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Bestemmelser til detaljreguleringsplan for
Deler av Sakrisgy

Plan datert: 12.10.20 Bestemmelser datert: 12.10.20
Sist revidert: Sist revidert: 11.11.20
§1
Generelt
Omradets Omradet som bestemmelsene gjelder for, er vist med reguleringsgrense pa plankartet

begrensning med planidentifikasjon 1874201501

Regulerings- Falgende reguleringsformal inngar:
formal
Bebyggelse og anlegg Omrade for boligbebyggelse B
Kombinert bebyggelse og anleggsformal BKB1, 2
og3
Samferdselsanlegg og teknisk Veg \%
infrastruktur Parkering SPA
Havneomrade i sjo VHS
Hensynssoner Hensynssone — Bevaring H 570
Bestemmelsesomrade Krav om saerskilt rekkefalge for giennomfgring av tiltak #1

§2

Fellesbestemmelser

Situasjonsplan Sgknad om byggetillatelse skal inneholde situasjonsplan som ngyaktig viser
- bebyggelsens plassering
- parkering- og kjgremgnster
- forming av terrenget (hgydeangivelser) og eventuelle forstatningsmurer og fyllinger.

Situasjonsplanen skal tegnes pa ajourfert kartgrunnlag (situasjonskart) godkjent av kommunen.
Definisjon: Gesimshgyde: hgyden fra skjaeringslinja mellom utvendig vegg- og takflate, til planert terrengs
Mone- og gjennomsnittsniva rundt bygningen.
gesimshgyde

Menehgyde: hgyden fra overkant megne til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Maksimal byggeheyde eller mgne og gesimshgyde oppgis under hvert enkelt formal.
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Ny bebyggelse skal ikke ha lavere gulvkonstruksjon enn kote + 3,20 (NN2000).

Byggegrenser er angitt i plankart. Der byggegrensen ikke er vist er den sammenfallende med
formalsgrensen. Byggegrense gjelder ogsa for nye fiske- og nothjeller.

Utfyllingstiltak som ikke medfarer nevneverdig skade eller ulempe, kan finne sted uten tillatelse
etter forurensingsloven § 11, jf. forurensningsloven § 8, 3. ledd. Dette forutsetter som et minimum
at bergrt sjgbunn ikke er forurenset og at det benyttes rene masser. Ved utfylling i sjg som krever
sgknadsbehandling skal det benyttes rene masser.

For utfylling starter skal det gjennomfares en miljgrisikovurdering. Forhold som ma vurderes er
blant annet hvilke aktiviteter som har vaert i omradet tidligere, mulige forurensningskilder,
bunnforhold, kornstgrrelse mv. i utfyllingsomradet. Med bakgrunn i risikovurderingen ma det
bestemmes om det er behov for & foreta en miljganalyse av sedimentene. Resultatene fra disse
undersgkelsene ma veere et viktig premiss i videre planlegging og kan veere bestemmende for
hvordan eventuell mudring og utfylling kan skje pa en miljgmessig forsvarlig mate.

Ansvarlig radgiver skal pa grunnlag av disse vurderingene ta standpunkt til om det aktuelle
utfyllingsarbeidet ma ha tillatelse etter forurensningsloven.

De fysiske omgivelser (bygninger, uteomrader og andre anlegg) skal i sterst mulig grad gis
universell utforming; jfr. prinsippet om tilgjengelighet for alle.

Det tillates ikke etablert stengsler i strandsone om hinder allmennhetens tilgjengelighet til denne.

Dersom det under bygge- og anleggsarbeid i marken kommer frem gjenstander eller andre spor
som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget og
Nordland fylkeskommune omgaende, jf. lov om kulturminner § 8 annet ledd.

Bebyggelsen skal males i de tradisjonelle fargene.
Omrade BKB3: Hvit med gra detaljer.

Omrade BKB2: Okergul med hvite detaljer.
Omrade B: Hvit, gra eller okergul.

Omrade BKB1: Hyvit, gra eller okergul.

Bruk av alternative energikilder skal vurderes ved sgknadspliktige tiltak. En slik vurdering skal
framkomme av byggesgknadene.

Nye bygg, veganlegg o.l. kan ikke komme i konflikt med eksisterende eller planlagte vann- og
avlgpsanlegg.
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§3
Bebyggelse og anlegg

a. Omrade for bolig, B
Pa omradet kan det oppferes smahus med tilhgrende anlegg.. Areal innenfor gnr 11 bnr 306, som
er regulert til bolig, kan benyttes som hjelomrade sa lenge arealene ikke er bebygd med boliger.

Maksimal byggeheyde skal ikke overstige 7 meter over ferdig planert terreng rundt bygningen.
Hayden fra ferdig terreng til murkrone ma ikke overstige 0,6 m.

Bebygd areal (% BYA) skal ikke overstige 50 % av regulert areal for formal B.
Garasje og biloppstillingsplass inngar i beregningen av % BYA.

Bebyggelsen kan ha saltak men ogsa andre tak konstruksjoner kan tillates. Ved saltak skal
takvinkel vaere mellom 22 — 45 grader. | byggesgknader skal det legges ved en arkitektonisk
redegjgrelse som skal beskrive og begrunne valg av takkonstruksjon sett opp mot eksisterende
bygningsmiljg pa Sakrisgy.

For hver boenhet skal det vaere minst 2 biloppstillingsplasser, inkludert gjesteparkering.

Det kan etableres/fradeles to nye boligtomter pa dette omradet uten krav om ny detaljregulering.

b. Omrade for Forretning/ Kontor/ Industri/ Fritids- og Turistformal, BKB1
| bebyggelsen kan et eller flere av de formal planen hjemler vaere representert. Industri kan veere
fiskerirelatert virksomhet. Ogsa annen type industri kan etableres.

Innenfor omradet kan det settes opp fiskehjeller og nothjeller.

Det tillates opparbeidet internveger og parkeringsareal til de n@dvendige funksjonene i og utenfor
omradet.

Gesimshgyde skal ikke overstige 5 m over ferdig planert terreng rundt bygningen.

Totalt bebygd areal skal ikke overstige 4600 m? BRA. Dette gjelder for areal til
fiskehjeller/nothjeller og annen bebyggelse innenfor arealet.

BRA medtas ikke parkeringsplass utendgrs (uten overbygning), heller ikke bebyggelse under
terreng. Det medregnes heller ikke tenkte plan (ved stor romhgyde i bebyggelsen).

Bebyggelsen kan ha saltak men ogsa andre tak konstruksjoner kan tillates. Ved saltak skal
takvinkel veere mellom 22 — 45 grader. | byggesgknader skal det legges ved en arkitektonisk
redegjorelse som skal beskrive og begrunne valg av takkonstruksjon sett opp mot eksisterende
bygningsmiljg pa Sakrisgy.
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c. Omrade for Forretning/ Kontor/ Industri/ Fritids- og Turistformal, BKB2
Innhold | bebyggelsen kan et eller flere av de formal planen hjemler vaere representert.

Det tillates oppfart fiskehjeller og nothjeller innenfor omradet.
Det tillates opparbeidet internveger, areal til avkjarsel fra E10 og ngdvendig parkeringsareal.

Det tillates etablert fylling i sj@ innenfor formalet. Fyllingsfot skal ikke ligge utenfor
formalsgrensen. For naermere bestemmelser om fylling i sj@, se § 2 Fellesbestemmelser, 5. ledd.

Det tillates etablert flytebrygge med landfeste i BKB2
Rekkefolge Avkjarsel fra E 10 skal etableres fagr det gis brukstillatelse for nye tiltak hjemlet i denne planen
som ligger innenfor bestemmelsesomrade #1. Ved godkjennelse av denne avkjgrselen oppheves

den vestlige regulerte avkjarselen til det nordlige omradet.

Bestemmelses Innenfor bestemmelsesomrade #1 tillates ikke nybygg og brukstillatelser far ny avkjgrsel til

omrade omradet BKB2 er etablert. Regulert adkomst til #1 er vist med avkjerselspil.
Geoteknisk Far det gis tillatelse til terrenginngrep eller bygge- og anleggstiltak, skal fagkyndig ha foretatt
vurdering geotekniske vurderinger, og om ngdvendig undersgkelser for de aktuelle tiltak.

Byggehoyder Maksimal byggehgyde skal ikke overstige kotehgyder pafart plankartet. Det er regulert inn to ulike
byggehgyder innenfor formalet BKB2, dette er: Kote 12 og Kote 10, disse er avgrenset med
linjene RpRegulertHgyde (sosikode 1240)

Tillatt Totalt bebygd areal skal ikke overstige 5000 m? BRA.

utnyttelse
Areal bebygd med fiskehjeller/nothjeller skal ikke overstige 1700 m?2 BRA. Bygninger skal ikke
overstige 3300 m? BRA. | beregningen av BRA medtas ikke parkeringsplass utenders (uten
overbygning), heller ikke bebyggelse under terreng. Det medregnes heller ikke tenkte plan (ved
stor romhgyde i bebyggelsen).

Utforming Ny bebyggelse:
Bebyggelsen kan ha saltak men ogsa andre tak konstruksjoner kan tillates. Ved saltak skal
takvinkel veere mellom 22 — 45 grader. | byggesgknader skal det legges ved en arkitektonisk
redegjerelse som skal beskrive og begrunne valg av takkonstruksjon sett opp mot eksisterende
bygningsmiljg pé& Sakrisgy.

Bebyggelse skal plasseres og utformes i harmoni med omkringliggende bebyggelse i
planomradet. Nye bygg innenfor haydebestemmelsesomrade kote 10 skal nye bygg ikke ha
st@rre grunnflate enn 80 m2.
Biloppstillings  For forretninger og industri skal det etableres minst 1 biloppstillingsplass pr. 75 m2 BRA.
plasser

For fritidsbebyggelse skal det etableres minst 1 biloppstillingsplass per boenhet.

Det kan tillates faerre biloppstillingsplasser dersom det kan dokumenteres at behovet er mindre
enn definert over.

Parkering ma dekkes innenfor BKB2 eller pa omradet SPA.

Fradeling Det tillates fradelt parseller innenfor formalet BKB2 uten krav om ny detaljreguleringsplan.
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d. Omrade for Fritids-, turistformal og bolig, BKB3
Innhold Innenfor formalet ligger den eksisterende vaereiergarden. | bebyggelsen kan de formal planen
hjemler vaere representert.

Bygningsmassen kan brukes som fritids- og turistformal, samt boligformal.

Byggehoyde Gesimshgyde skal ikke overstige 8 meter fra gjennomsnittlig terreng rundt bygning. Ved saltak
skal takvinkel vaere mellom 22 — 45 grader. Andre tak konstruksjoner kan tillates med hvilken som
helst takvinkel. Tilbygg / pabygg tillates.

Ved oppfgring av mindre bygninger pa eiendommen skal gesimshgyden ikke overstige 3 m over
ferdig planert terreng rundt bygningen.

Tillatt Bebygd areal (% BYA) skal ikke overstige 45 % av regulert areal for formal BKB3.

utnyttelse
En biloppstillingsplass skal innga i beregningen av % BYA for BKB3. @vrige biloppstillingsplasser
for besgkende skal etableres innenfor omrade SPA.

Grunnflate pa mindre bygninger skal ikke veere stgrre enn 50 mZ2. | tillegg kan det etableres
redskapsboder og dukkestue, disse skal ikke overstige 15 m2. Samlet utbygging skal ikke
overstige regulert u-grad.

Utforming Ny bebyggelse:
Bebyggelsen kan ha saltak men ogsa andre tak konstruksjoner kan tillates. Ved saltak skal
takvinkel vaere mellom 22 — 45 grader. | byggesgknader skal det legges ved en arkitektonisk
redegjorelse som skal beskrive og begrunne valg av takkonstruksjon sett opp mot eksisterende
bygningsmiljg pa Sakrisgy.

Biloppstillings Fellesparkering for besgkende til veereierboligen skal ligge innenfor omrade SPA.
plasser
Det skal etableres 1 biloppstillingsplass per. utleieenhet/ rom i veereierboligen.
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§4
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
a. Offentlig veg, o_V
Omréadet skal nyttes til offentlig kjgreveg og tilherende anlegg som grefter, vegrabatter og
skraninger.

Byggegrense mot o_V er som vist i plankartet.

Fram til det sgkes om brukstillatelse innenfor bestemmelsesomradet #1 benyttes eksisterende
avkjersel. Fgr det gis brukstillatelse innenfor #1 skal den regulerte adkomst vest i omradet
stenges og den nye tas i bruk (@st i omradet). Avkjerselens plassering vises omtrentlig i plankart

Avkjarsel skal utformes for store kjaretay, i trdad med krav til utforming i Statens Vegvesens
Handbok om dette.

Det tillates etablert en, 1, avkjarsel mot sgr fra o_ V. Avkjgrselens plassering vises omtrentlig i
plankart. Avkjarsel skal utformes for liten lastebil, i tr&d med krav til utforming i Statens
Vegvesens handbok om dette. Avkjarselen skal vaere ferdig opparbeidet far brukstillatelser gis pa
nybygg som benytter denne avkjgrselen.

For begge avkjgrsler gjelder at endelig plassering og utforming skal godkjennes av Statens
Vegvesen fgr arbeidet begynner, samt godkjennes far de tas i bruk.

Frisiktlinjer er vist i plankartet.

Veibygging skal skje mest mulig skansomt. Ngdvendige inngrep i terreng og vegetasjon skal
tilsaes, beplantes eller behandles pa annen tiltalende mate.

b. Felles veg,f V
Vegen skal veere felles avkjgrsel fra E 10 og internveg for gnr./bnr: 11/9, 11/187, 11/214, 11/229,
11/230, 11/230/1 og 11/306.

Utvidelse av vegen og utbedring avkjarsel fra E 10 skal skje mest mulig skansomt. Nedvendige
inngrep i terreng og vegetasjon skal tilsdes, beplantes eller behandles pa annen tiltalende mate.

c. Parkering, SPA
Omradet legges til rette for parkering og kan benytte som parkering for formalene BKB1, 2 og 3.
Formalet BKB1 har adkomst fra f_V og over SPA. Etablering av parkeringsplasser skal ikke vaere
til hinder for denne adkomsten.

d. Havneomrade i sjg, VHS
Det tillates etablert flytebrygge innenfor formalet. Disse skal ikke veere til hinder for battrafikk.
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§6
Hensynssoner
a. Omrade for bevaring av kulturmilje, H 570
Innenfor omradet for bevaring av kulturmiljg H 570 skal regional kulturminnemyndighet gis
anledning til & uttale seg om et hvert tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsloven.

Ved brann eller annen uopprettelig skade kan bygninger/ omradet gjenoppbygges med samme
type bygninger. Nybygg skal tilpasses helheten i kulturmiljget med hensyn til starrelse, form,
materialbruk og farge.

Innenfor omradet kan eksisterende bygninger istandsettes under forutsetning av at dette gjgres
pa en mate som ivaretar kulturmiljget og helheten av eksisterende bygg med hensyn til utforming
og fargebruk.

Det tillates tilbygg og nybygg under forutsetning av at dette er tilpasset helheten i kulturmiljget, og
helheten av eksisterende bygg med hensyn til utforming og fargebruk. Eventuelle tilbygg skal
forholde seg til eksisterende bygg i volum og hayde.

§7
Bestemmelsesomrade
Avkjarsel fra E10 til BKB2 skal godkjennes av Statens vegvesen og skal tas i bruk fer det gis
brukstillatelser innenfor omradet #1.
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