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. REGULZERINGSBESTZNMNMEILSER

I TIZXNYTNING TIL REGULERINGSPLALL

FOR MNUNKHAUGAN.,

—

Det regulerte omrédet er p& planen vist med reguleringsgrense

innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres.

Lo § 2.
Omréde for boliger.
a. I omridet kan oppfores bolighus i inntil 2 etasjer med
, tilherende garasjer. , V
Der terrenget etter bygningsridets skjenn ligger tilretze
for det, kan det for 1 etasjes hus tillates innredet

underetasje 1 samsvar med bestemmelsene i byggeforskrifzten

b. Utnyttelsegraden beregnet scm brutto gulvareal i beb YEE
delt pad netto tomteareal md ikke overskride 0,2, dog mé&
bygningens grunnflate ikke overskride 1/5 av tomtens rect:zc

.

areal.

¢. Bygningen skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes av

bygningsradet, som kan Xreve at bygningene langs samme

~vegstrekning skal ha lik takvinkel.

v et

Garasjer skal t

valg, form og farge. B v

Garasden kan bare oppferes i 1 etasje med grunnflate

over 35 m2 og skal vzre tilpasset bolighuset med hernsyn
. _

+lpasses bolighuset med he“syu t¢* material-

ixxe

til materialvalg, form og farge.

Garasjen kan innenfor besueumelsene i byggeforskrifcene,
1. oppferes i nabogrense.

Garasjenes endelige plassering fastsettes av bygnings

Plassering av garasje skal vare vist pd situasjonspla

felger byggemeldingen for bolighuset, selv om garas e:

ikke skal oppIleres samtidig med dette.
I tillegg tili garasje skal det vzre oppstillingsplass zz

~egen grunn for 1 bil.
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e.llvor forholdene etter bygningsridets skjenn ligger til rette,
kan bygningsrddet etter seoknad tillate at bhebyggelsen
sammenk jedes,slik at bestemmelsene i bygningslovens §70 ikke

kommer til anvendelse,

I tilfelle godkjenning vil forskriftene for rekke- og/eller

gruppebebyggelse gjelde tilsvarende,

§3

Friomrader,

I friomrdder kan bygningsrddet tillate oppfert bygning som har
naturlig tilknytning til friomrédene,f,eks, barnepark med tilherende
lokaler,ndr det er etter rddets skjenn ikke er til hinder for

omrddets bruk som friomrade.

§u -

Fellesbhbestemmelser,

a,Bygningsridet skal ved behandling av byggemeldinger pise at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger
TUrar eﬁ'éﬁhetlig og harmonisk utferelse med hensyh til takvinkel

og materialer.Farge pd hus skal godkjennes av bygningsridet.

b.Gjerders og stettemurers utforming,hzyde og farge skal godkjennes

av bygningsradet,
c.Eksisterende vegetasjon ber sockes bevart,
d,Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan,hvor serlige grunner

taler for det,tillates av bygningsridet innenfor rammen av

bygningsloven og bygningsforskriftene for Moskenes Kommune,
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BESKRIVELSE

Bakgrunn.

Med bakgrunn i tilbud av 23.05.97 ble Nord-Norsk Plangruppe A/S ved vedtak i
formannskapet 1 Moskenes kommune den 6.08.97 engasjert til 4 utarbeide reguleringsplan for
Reinehalvgya. Kommunen hadde i brev av 13.05.97 redegjort for de problemstillinger og
behov som det gjennom planarbeidet var gnskelig & finne lgsninger pa. Det ble serlig lagt vekt
pa behovet for fortau/gang-/sykkelveg i tilknytning til hovedvegen gjennom stedet, samt gnsket
om a innregulere arealer og veglasninger for ny havn pa gstsiden av halveya.

Om arbeidet med planforslaget.

Det ble innledningsvis forutsatt at planen skulle utarbeides pa det gamle tekniske
kartgrunnlaget i 1:1000, med innmaling av nyere bygg og anlegg i nedvendig utstrekning og
senere overfering av planen til et nytt digitalt kartverk. Siden det nye digitale kartverket for
kommunen allerede var satt i bestilling med sikte pa levering i februar/mars 1998, ble det rettet
en forespaorsel til kartfirmaet med anmodning om forsering av denne kartproduksjonen. Etter
en del suppleringer og korreksjoner forela det nye digitale kartgrunnlaget i november 1997 i en
form som var hensiktsmessig for planarbeidet. Et forelopig skisseutkast ble oversendt
Moskenes kommune den 23.01.98 for kommentar. Et justert skisseutkast med bestemmelser
ble oversendt kommunen den 24.04.98. Planutkastet er etter dette bearbeidet i hht. korrektiver
i brev fra Moskenes kommune av 9.06., dreftinger i apent mete i kommunen den 8.07. og med
teknisk sjef den 9.07.

Omridets avgrensing.

Planomrédet er i underkant av 250 daa og omfatter sterstedelen av Reinehalveya, begrenset
mot sor i hovedsak av grenselinjen mot reguleringsplan for nyere boligbebyggelse pa sendre det
av halvegya. Inkludert i planomradet er ca 33 daa sjgarealer sremerket for nye havneanlegg for
Reine pa ostsiden av halveya, samt ca. 10 daa tiltenkt for utbygging av smibéthavn pa stedet.

Topografi og vegetasjon.

Reinehalveya er smakupert og variert i landskap og bebyggelse. Deler av halveya har gode
vekstvilkar for ulike treslag som i hovedsak er private utplantinger. Stedegen lauvskog bestar
for det meste av rogn og bjerk. Flere arter av gran og andre naletrar er plantet i bebyggelsen.
Store deler av strandsonen, bade rundt fiskehjellene og i ubebygde omrader, har viltvoksende
gress og strandvegetasjon med stor artsrikdom.

Heydeforskjellen innenfor planomrédet er pa ca. 20 m.

Planstatus. Forhold til overordnede planer.

Det foreligger ikke gjeldende kommune- eller kommunedelplan for Moskenes kommune.
Kommunens havneplan av april 1996 har vart lagt til grunn for utformingen havneomridene pé
gstsiden av halvgya.
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Et tidligere forslag til reguleringsplan for Reinehalvgya fra midten av 80-tallet har vart brukt til
orientering.

Grunnforhold.
Det er ikke foretatt spesielle grunnundersgkelser. En har ikke kjennskap til spesielt vanskelige
grunnforhold innen planomrédet.

Trafikk.

Planomrédet har kun kommunale og private veger. Riksveg 19 gikk tidligere frem til fergeleie i
sentrum, men er senere lagt om. Den gamle hovedvegen fungerer i dag som samleveg i
tettstedet og har til dels uoversiktlige og vanskelige trafikale forhold. Vegen er smal og
oppleves av fotgjengere og syklister pd enkelte strekninger som risikofylt, selv om det ikke er
registrert alvorlige trafikkulykker pé stedet. Det er en sentral del av planoppgaven & legge til
rette for en forbedring av de trafikale forhold, ikke minst gjennom etablering av fortau/gang-
sykkelveg gjennom stedet.

Tekniske anlegg. _ ‘

Den planlagte arealbruk og bebyggelse vurderes ikke & medfare spesielle konflikter eller
komplikasjoner i forhold til eksisterende tekniske anlegg. Det legges i reguleringsplanen ikke
opp til etablering av nye arealkrevende kommunaltekniske anlegg innenfor planomridet.

Malsetting med planarbeidet.

Moskenes kommune har angitt felgende to hovedgrunner for gjennomfering av planarbeidet:

- Reguleringsmessig sikring av arealer og rettigheter for utbygging av ny havn

- Innpassing av fortau/gang-/sykkelveg langs innfartsvegen til Reine sentrum.

Utover dette er det et uttrykt onske om a fa vurdert trafikale forhold og utbyggingsmuligheter i
de sentrale omridene av Reine. Dette gjelder bdde mhp. smabathavn, trafikk/parkering og
bebyggelse pa det sikalte Leira-omradet (BL1) og pa tilstatende arealer. Det er spesielt papekt
behovet for en vurdering av trafikkmenster og parkering mv. i tilknytning til turistsesongen.
For evrig skal planen fange opp de faktiske utbyggingstiltak og arealbruksendringer som er
gjennomfort eller som er under forberedelse i hht. beslutninger i kommunen.

Vi vil i tillegg understreke at det er en viktig oppgave i planarbeidet & sikre de betydelige
kvaltetene som stedet representerer, bdde mhp. bygningsmiljger og naturgitte forhold.
Estetiske hensyn er tillagt betydelig vekt i utforming av plan og bestemmelser og ber sikres
ytterligere ved utforming av de ulike bebyggelsesplanene som folger av reguleringsplanen.

Om utformingen av planen.
Vi skal i det folgende redegjore i korte trekk for planens utforming og detaljering. Omtalen er i
denne sammenheng knyttet til temaene

- arealbruk
- trafikk og trafikksikkerhet
- milje.
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Arealbruk.
Av de ca. 250 daa innenfor planomradet er det innregulert folgende byggeomréder:

- boligformal (B1-B21) ca. 50 daa

- forretningsformal (F1-F4) ca. 5 daa

- industri/lager (I1) ca. 11,7 daa

- omréader for offentlig bebyggelse (01-08) ca. 17 daa

- omrader for naustbebyggelse/rorbuanlegg (N1-N4) ca. 25 daa

I tillegg til disse er de sammensatte arealbruksformalene (BL1, BL2 og BL3) for en stor del
forutsatt disponert til byggeomrader

BL1 til gatetun/forretning/offentlige bygninger (ca. 5,5 daa)

BL2 til havneanlegg/industri/lager og hjellareal (ca. 36,2 daa)

BL3-omrédene til kai/lager/verksted (ca. 0,8 daa)

Av spesialomrader er det totalt avsatt ca. 38,5 daa til hjellgrunn (S2, S3, S4 og S6), ca. 5 daa
til gravlund (S1), ca. 7,7 daa til friluftsomride (S5) og en del mindre omrader til frisiktsoner
ved veg.

Offentlige trafikkomradder omfatter arealer for kjereveger og parkering, fortau, og sméabéthavn.

Omrédene P1 (fotballbane), P2 (park/gatetun), P3 (park) og P4 (turveg) er offentlige
friomrdder. Disse arealene har en sterrelse pa hhv. 10,1, 1,1 0og 0,6 daa.

Utover dette er det innregulert enkelte trafikkarealer som felles private anlegg for adkomst og
parkering (FE1-FE8)

Trafikk og trafikksikkerhet

Det er lagt vekt pa 3 legge til rette for trafikale lgsninger som bide ivaretar behovet for
fremkommelighet, trafikksikkerhetshensyn og hensynet til bebyggelse og milje pa stedet. Reine
har en stedskarakter som ikke gjer det naturlig eller anskelig f.eks. & presse inn tunge og
arealkrevende veganlegg. Det har derfor vaert en malsetting med planarbeidet s langt som
mulig & sikre n@dvendig fremkommelighet uten at dette skjer pa bekostning av eksisterende
bebyggelse og landskap/terreng

Det er planlagt fortau langs hele hovedvegstrekningen i planomradet. Fra krysset ved veg 11
og nordover til sentrum er det lagt inn dobbeltsidig fortau. Fortausbredden er satt til 2,25
meter, inkl. kantstein. Bredden pa kjerebanen fra kantstein til kantstein er 6 meter, men
foreslds redusert enkelte steder pa grunn av terrengforholdene og nzrheten til bebyggelse. Pa
strekningen mellom veg 4 og veg 8 er denne bredden innskrenket til 5,5 meter. Mellom veg 11
og veg 12 er bredden redusert til 4 meter, en bredde som forutsetter regulering av trafikken
ved skilting siden sterre kjoretayer her ikke kan passere hverandre.

Det er registrert relativt stor hastighet pa trafikken langs hovedvegen (veg 1) i den serlige
delen av planomradet, noe som ogsa gjor det naturlig 4 iverksette visse fartsdempende tiltak i
tillegg til nedvendig skilting. Det er foresltt en innsnevring av kjerebanen til ett felt ved P4,
noe som vil tvinge kjerende til 4 sette ned farten og 4 vise sterre oppmerksomhet i forhold til
mgtende trafikk. Det kan vere naturlig & kombinere denne innsnevringen med en hump i
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kjerebanen, eventuelt i kombinasjon med gangfelt, et tiltak som ogsa bar iverksettes i omradet
ved krysset veg 1/vegll.

Trafikksikkerheten i omradet er ogsa forbedret gjennom den opprydding i
parkeringssituasjonen som foreslds i planen. Det er etablert serskilte offentlige
parkeringsplasser ved Radhuset, sykehjemmet, fotballbanen og gravlunden i tillegg til flere
mindre parkeringsplasser i tilknytning til kommunale veger i planomradet. Parkeringsdekningen
vurderes som tilfredsstillende, selv om kapasiteten i den sentrale del av tettstedet i
turistsesongen kan vere fullt utnyttet.

Atkomst og parkering mv. i tilknytning til omradet BL1 mé lgses mer i detalj ndr det foreligger
konkrete behov for ny bebyggelse i omradet. En slik detaljregulering forutsettes gjennomfart
ved bruk av bebyggelsesplan i hht. plan- og bygningslovens bestemmelser.

Milje.

Tettstedet Reine har mange miljgkvaliteter, bide naturgitte og menneskeskapte, og det har
vert viktig i planarbeidet 4 ta hensyn til disse. Stedets forhold til landskapet er unikt og anlegg
og bygningsmiljeer er over tid formet av den tradisjonelle tilknytning til havet og fiskeriene.
Dette har skjedd pa en mate som har gitt serpreg og mangfold i bebyggelsen, egenskaper som
ikke minst av turistene oppleves som attraktive og som i kombinasjon med den naturgitte
rammen gir stedet en helt spesiell karakter. Disse kvalitetene er viktige, bade som elementer i
en voksende reiselivsnzring, men ikke minst som identitetsskapende faktorer i den opplevelse
kommunens egne inngyggere har av stedet.

De miljemessige hensyn sgkes ivaretatt bl.a. ved krav om byggeplaner som grunnlag for
opparbeidelse eller omarbeiding av offentlige trafikkomrader. Disse byggeplanene skal angi
utforming, materialbruk og detaljering mv. Trafikkomradene skal i kantarealer og fyllinger mv.
opparbeides parkmessig, og denne opparbeidingen skal ferdigstilles senest samtidig med
trafikkanleggene for gvrig.

Reguleringsbestemmelsene fastsetter videre at bygninger og anlegg mhp utforming og
materialvalg skal holde god kvalitetsmessig standard. Utomhusanlegg og uterom som vurderes
som viktige deler av det offentlige miljo skal ogsa tilfredsstille visse estetiske kvalitetskrav som
fastsettes av kommunen.

For a sikre ngdvendig kvalitet er det stilt krav om bebyggelsesplan i viktige
utbyggingsomrader. Dette gjelder bade boligomriddene B3, B7, B11 og B13, park-/
gatetunomradet P2, blandingsomrddene BL1 og BL2 og trafikkomradet T1 (smabathavn). Det
forutsettes i tillegg at utforming og beplantning av utomhusarealene i F2, O1, O4 og P1 skal
skje i hht s=rskilte planer som kommunen skal godkjenne.

For en stor del innebarer planen en reguleringsmessig stadfesting og viderefaring av dagens
situasjon i tettstedet. Dette gjelder i stor grad ogsa for barns fysiske milje. Mulighetene for lek
og fysisk utfoldelse for barn er mange og spennende bade i skolens og barnehagens
uteomrider, pa fotballbanen og ikke minst pd de store og varierte strandomradene med
fiskehjeller og rorbuanlegg. Det forutsettes imidlertid at det ogsa tilrettelegges for barns behov
~ ide nyere utbyggingsomradene og at bebyggelsesplanene ivaretar disse hensyn pd en
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tilfredsstillende méte. Bide innenfor BL1 og P2 er det i bestemmelsene dpnet for utbygging av
anlegg for lek.

De sentrale omradene BL1 og P2 er av spesiell betydning for stedet og utgjer i anvendelse i
dag de viktigste offentlige uterom og “vrimleareal” i kommunesenteret. Det er derfor viktig a
sikre en god utnyttelse ogsd ved en eventuell fremtidig oppfering av ny bebyggelse i disse
omradene. Forbindelsen og overgangssonene mellom BL1 og T1 blir ogsé viktig fordi det er
gnskelig at smabathavna kan fungere som en integrert del av byrommet BL1/P2. Det
forutsettes derfor at szrskilte bebyggelsesplaner skal ivareta videre utbygging og bearbeiding
av disse omradene nar konkrete utbyggingsoppgaver blir aktuelle.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN REINE side1av4

Moskenes kommune:
REGULERINGSPLAN FOR REINE

REGULERINGSBESTEMMELSER

§ 1 GENERELLE BESTEMMELSER
1.1 Planens begrensning og bestemmelsenes virkeomride.
Det regulerte omridet er vist med begrensningslinje mot ssr og for evrig med formilsgrense mot
sjearealer pi reguleringsplanen for Reine.

1.2 Reguleringsformil
Omradet reguleres til felgende formil: PBL § 25 1. ledd nr. 1 Byggeomrader
- Boliger
- Forretning
- Industri/lager
- Omrider for offentlig bebyggelse
- Omrider for naustbebyggelse/rorbuanlegg

PBL § 25 1. ledd nr. 3 Offentlige trafikkomrider
- Kjsreveg/bilparkering
- Fortau
- Smabithavn

PBL § 25 1. ledd nr. 4 Offentlige friomrider
’ - Park/turveg/lek
- Idrettsanlegg

PBL § 25 1. ledd nr. 6 Spesialomrader
- Hjellgrunn
- Gravlund
- Friluftsomride
- Frisiktsone ved veg

PBL § 25 1. ledd nr. 7 Fellesomrider :
- Felles avkjsrsel/parkering

PBL § 25 2. ledd Blandet formil
- Gatetun/forretning/offentlige bygninger
- Havneanlegg/industri/lager/bjellgrunn
- Verksted/lager/kai

§ 2 BYGGEOMRADER

2.1 Omréder for boliger

I boligomridene B1-21 tillates dpen smihusbebyggelse eller rekke-/kjedehusbebyggelse.
Gesimshoyden skal ikke overstige 6 m (to etasjer). Der terrenget tillater det, kan den ene etasjen
vzre underetasje.

Videre utbygging av omridene B3, B7, B11 og B13 skal skje i hht. szrskilt bebyggelsesplan som skal
godkjennes av kommunen.

Det skal pi hver enkelt tomt avsettes plass til minst 2 biloppstillingsplasser per boenhet.
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Omridene S2, S3, S4 0g S6 -
Omridene kan disponeres til fiskehjeller. Det kan opparbeides enkle veganlegg i omridet for
nsdvendig adkomst til fiskehjellene.

Omride S5

Omride S5 kan disponeres til friluftsomride.

Mindre bygninger og anlegg som har til hensikt 4 bedre omradets anvendelse til formalet kan
oppfares/etableres i omridet.

§ 6 FELLESOMRADER
Omridet FE1 er felles adkomst og parkering for tilstetende eiendommer innenfor boligomridet BS
Omridet FE2 er felles adkomst og parkering for eiendommene gar 13, bnr 252 og gor 13, bor 263
Omridet FE3 er felles adkomst og parkering for tilstetende eiendommer innenfor omridene B8, N4 .
og B16 : i
Omradet FE4 er felles parkering for omridene N1 og F3
Omridet FES er felles adkomst for tilststende eiendommer innenfor omridet N4
Omridet FEG er felles adkomst for tilstetende eiendommer innenfor omridet N3 :
Omridet FE7 er felles adkomst og parkering for tilststende eiendommer innenfor omridene N4 og
B3
Omridet FE8 er felles adkomst for tilststende eiendommer innenfor N3, BL3-2 og N4
Omridet FE? er felles adkomst for tilststende eiendommer innenfor B6 og 03-1/03-2

§ 7 BLANDET FORMAL

Omride BL1

Innenfor omrade BL1 tillates oppfert/etablert bygninger/anlegg for forretning, offentlige bygninger
og offentlige trafikkanlegg/gatetun inkl. parkeringsplasser og grentanlegg.

Deler av omridet kan disponeres til lekeinnretninger for barn.

Omridet skal utbygges i hht. srskilt bebyggelsesplan som skal godkjennes av kommunen.
Utforming og bruk av omridet BL1 skal vurderes i sammenheng med utnyttelsen av T1 og
bebyggelsesplanen skal bl.a. angi adkomst og parkeringslesninger for smibithavna.
Bebyggelsesplanen skal gi oversikt over bide utforming av bebyggelse/anlegg og materialbruk, si
som gatebelegg, kantstein, skilt, belysning og beplantning.

Beholdere/containere for oppsamling av avfall skal enten plasseres i bygg eller avskjermes ved
levegg, beplantning eller tilsvarende. Plassering og avskjerming skal godkjennes av kommunen.

Omride BL2

Omridet BL2 tillates disponert til havneanlegg, bygninger for industrilager og fiskehjeller.
Omrédet skal utbygges i samsvar med szrskilt(e) bebyggelsesplan(er) i hht. plan- og bygningsloven
som hver for seg skal vise sammenhenger mellom enkeltanlegg og adkomst/trafikklssninger for
omraidet som helhet.

Omride BL3 (Omridene BL3-1 og BL3-2)
Omridet BL3 tillates disponert til bygninger for mindre verksted/lager og til kaianlegg.

Bebyggelsen tillates oppfert i inntil 2 etasjer. Maksimal gesimshayde skal ikke overstige 6 meter.

§ 8 FELLES BESTEMMELSER
Bygninger og anlegg i planomrédet skal mhp. utforming og materialvalg holde god kvalitetsmessig
standard. Utomhusanlegg og uterom som vurderes som viktige deler av det offentlige miljs skal ogsi
mhp. beplantning, meblering, detaljering, skilting og belysning tilfredsstille estetiske kvalitetskrav
som vurderes og fastsettes av kommunen.
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