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_ Teknisk sjet
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR

FISKEVZARET A

Formaiet med reguleringsplanen og de titherende reguleringsbestemmelser er:

1. A sikre en kontrollert og helhetlig utvikling av det gamle fiskevaeret A.

2. A bevare stedets saregne arealer, samtidig som det legges opp il en
bedre utnyttelse av arealene.

3. A legge forholdene fil rette for utvikling av neeringslivet og saerlig med
turisme/reiseliv. '

4, A bedre frafikkforholdene innenfor rammen av eksisterende vegnett. Det” “
legges seerlig vekt pa 4 tilrettelegge parkeringsarealer.

51
GENERELT
1. Det regulerte omradet er pa planen vist med
reguleringsgrense.
2. Planomradet som er beskrevet pa planen er inndeit i

reguleringsomrader med folgende formal:
1. Byggeomrader.

Boliger (B 1 til B 22)

Rorbuer/forretning (R 1)

Rorbuer/hjelibruk (Rl 1 til Rl 4)
Naust/smabatplasser (N 1)
Forretninger/kontor m.v. (F 1 tit F 3)

Industri (I 1 og | 2)

Offentlige bygninger (O 1, 0 2, O 3 0og O 4)
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2. Trefikkomrader.
Kjgreveg (E 10)
Kjgreveg (Veg 1 til Veg 9)
Gang og sykkelveg
Avkjersel

Havn- og moloanlegg (T 70g T 8)
Smabathavn (T 1 il T 5)

Rasteplass (T 9)
Parkeringsplasser (T 6)

3. Fareomrade.
Heayspentlinje

4. Friomrade.
Park/lek (P 1 til P 5)

5. Spesialomrade- bevaring
Boligfforretning/kontor (S 1)

Rorbuer/fforretning (R 1)
Rorbu/naust m.v. (museum)

6. Spesialomrade.

Hjellbruk (1 3)

Friluftsomrader (FR 1 til FR 6)
7. Fellesomrader.

Felles avkjgrsel
Felles lekeplass (FL 1 og FL 2)

§ 2
FELLES BESTEMMELSER
1. Plankrav.

1.1  Ved oppfering av nybygg og sterre tilbygg i omradene B 8, B 10, B 18, F 1,
F 3, R1, Rl 2, Rl 4 og R 1 kreves fremlagt bebyggelsesplan.
Planen skal vise bygningene i sammenheng med omkringliggende
bebyggelse i hele reguleringsformalets omrade, eller for de deler av omradet
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som bygningsradet bestemmer.

For omradene B 8, B 10, F 1, F 3, Rl 2 og R 1 skal byggeplanene legges
frem for antikvariske myndigheter til uttale far bygningsradet behandier
planen.

Bygningsradet kan bestemme at bare begrensede deler-av et
reguleringsformal skal omfattes av bebyggelsesplanen.

Far naustomradet N 1 utbygges skal det utarbeider bebyggelsesplan for
hver av naustgruppene. Planen skal godkjennes av bygningsradet. -

1.2 | forbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjonsplan i M
1:1000 som viser hvordan ubebygd del av tomta skal planeres og
utnyttes. Situasjonsplanen skal angi eventuelle forstattningsmurer,

gjerder, arealer for parkering, lagerarealer og terengmessig behandling med
hgydeangivelse.

1.3  For bygninger i Rl 2 og R 1 skal det ogsa medfgige fasadeoppriss av de
eksisterende bygningene for bedamme!se av pros;ektets virkning i det gvrige
bygningsmiljg.

1.4 Ved utforming av nybygg og tilbygg skal det leges szerlig vekt pa den
stedlige byggeskikk, med hensyn til utforming, materialvalg og farger.

2. Byggegrenser.

2.1 Nybygg og tilbygg skal oppfa@res innenfor de byggegrenser som fremgar av
reguleringsplanen og Plan- og bygningsloven § 70.

2.2 lomradene RI 1, Rl 2, Rl 3 og R 1, kan avstanden mellom
bygningene vaere mindre enn 8 meter, men innenfor rammen
avgjeldende byggeforskrifter.

3. Etasjetall/byggehayde.

3.1 Ny bolighebyggelse tillates oppfart i inntil 2 etasjer i omradet B 1 og B 8,
foravrig tillates bolighus oppfert i inntil 1 1/2 etasje. Rorbuer tillates .
oppfert i 1 etasje og evrige sjghus i inntil 2 etasjer med en gesimshgyde
pa inntil 7 meter over planert terreng.

Bygg til andre formal tillates oppfart i inntil 2 etasjer med gesimshgyde pa
inntil 7 meter over planert terreng.

3.2  Alle nybygg og tilbygg skal ha saltak.
Mgneretningen skal felge den karateristiske mgneretning for gjeldende
omrade, eller slik bygningsradet bestemmer. ‘
Takvinkel for nybygg og tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse i
streket. Takvinkelen skal ikke i noen tilfelle vaere brattere enn 40 grader.
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41

4.2

5.1

5.2

6.1

Parkering/adkomst.

Antall parkeringsplasser innenfor reguleringsomradet som den enkelte
byggherre ma anlegge, skal nar ikke annet er bestemt beregnes etter
folgende normer:

Boliger: 1,5 biloppstillingsplass for hver leilighet.
2 Dbiloppstillingsplasser for hver enebolig.

Forretningei/kontorer: 2,6 parkeringsplass pr. 100 m2
gulvflate.

Rorbuer/sjghus for utleie til overnatting:
1 parkeringsplass pr. gjesterom.

Andre typer bygninger: Normer fastsettes i det enkelte
titfellet av bygningsradet.

Enkeltavkjersler tit E 10 er vist pa plankartet med pil.
Plasering av nye avkjersler fastlegges gjennom bebyggelsesplan eller
situasjonsplan ved byggemelding.

Ubebygde arealer.

Ubebygde deler av tomta skal gis en tiltalende utforming og beplantning.
Traer og annen vegetasjon av varig verdi for straket ma ikke fiemes
uten bygningsradets samtykke.

Kiosker, utsalgssteder, trafokiosker, lys og telelinjer ma bare oppferes der de
etter bygningsradets skjenn ikke er til ulempe for streket.

Overflater.

Bygningene skal behandles fasademessig pa alle frittstadende sider.
Bygningsradet skal pase at bebyggelsens form, fasader, vindusinndeling og
synlig materialer harmonerer med den omgivende bebyggelse .

Bygningsradet skal godkjenne skilt og reklame, utvendig belysning, husfarge,
gjerder og murer, kaifronter og rekkverk pa kaianlegg og gangbruer som i

utformingskal harmonere med strgkets karakter.

7.

7.1

Rekkefgige.

Parkeringsplasser jfr. pkt. 4.1 skal planlegges og ferdigStiHes samtidig med
prosjektet forgvrig (overnattingssteder, spisesteder m.v.). ‘



side 5

§3

OMRADER FOR BOLIGER B 1til B 22

1.

§4

Eksisterende boligbebyggelse tillates bare benyttet til boligformal. Tilherende
garasjer og uthus tillates bare brukt til det formal de opprinnelig var bestemt
tit.

Tillatt utnyttelse BYA er angitt pa reguleringskartet for det enkelte omrade.

For omradene B 8, B 16 og B 19 kan bygningsradet kreve fremlagt
tomtedelingsplan for hele omradet far byggetillatelse blir gitt.

OMRADE FOR RORBUER/FORRETNING R 1

1.

§5

Omradet kan fortettes i den grad dette er forenelig med
reguleringsbestemmelsenes § 2.

Tillatt uthyttelse BYA er angitt pa reguleringskartet for omradet. .
Ny bygningsmasse skal i bebyggelsesplanen tilpasses eksisterende

bygningsmasse som finnes i de naere omrader slikat stedets saerpreg
beholdes.

OMRADE FOR RORBUERIHJELLBRUKINAUST N1, R, RI2, RI3 og RI4.

1.

§6

| omradet kan oppfares rorbubebyggelse m.v. som naturlig harer til i
omradets virksomhet.

Tillatt utnyttelse BYA er angitt pa reguleringskartet for de aktuelle omradene.

Hjellbruk ut over det som allerede finnes kan ikke etableres. Til vedlikehold
av eksisterende hjellbruk kan det bare benyttes trematerialer.

Naust skal oppferes i tradisjonelle materialer som tidligere er brukt pa den
eldre bebyggelse pa A, og foravrig i henhold til de krav som framgar av
bebyggelsesplanen.

OMRADE FOR FORRETNING, KONTOR M.V, F 1, F 2 0g F 3.

1.

| omréde F 1 tillates oppfert kontorbygg.
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4.
§7

I omradet F 2 tillates oppfert ny bebyggelse sa langt dette har samband med
drift av drosjer/ambulanse og ellers er forenelig med bestemmelsenes § 2.

I omradet F 3 tillates oppfert ny bebyggelse sa langt dette er forenelig med
bestemmelsenes § 2 og innenfor rammen av tillatt utnyttelse.

Det tillates ikke oppfert tilbygg til eksisterende bygning, som eksterigrmessig
skal beholdes uendret. '

Tillatt utnyttelse BYA er angitt pa reguleringskartet for de aktuelle omradene.

OMRADE FOR INDUSTRI I 1 0g | 2.

1.

§8

| omradene kan det oppfares bygninger for lettere industri,service eller
handverksbedrifter med titlherende anlegg og lager. Bygningsradet skal
godkjenne den enkelte bedrift innenfor omradet. Bedrifter som antas &
ville medfare szerlige ulemper for stregket kan avvises.

Tillatt utnyttelse BYS er angitt pa reguleringskartet for omradene.

OMRADE FOR TRAFIKKFORMAL

1.

| omrédet inngar E 10 (RV 19) som avsluttes via tunell pa en felles
parkeringsplass som pa reguleringskartet har fatt betegnelsen T 6.

Eksisterende avkjarsler tit E 10 tillates opprettholdt i den grad det fremgar av
reguleringskartet.

Omradene T 1, T 2 og T 11 er arealer for lendfeste og fortgyningsplass for
smabater. P4 arealene T 1 og T 2 kan det oppferes bygninger som har
naturlig tilknytning til reguieringsformalene. Bygninger og andre varige
konstruksjoner kan bare oppfares som fellesanlegg- eller i regi av
batforening.

Omradene T 3, T4, T5, T12o0g T 13 er arealer tit smébathavn.

L andarealene kan bare bebygges med faste konstruksjoner i forbindelse
med etablering av flytekai o.l., bygd som fellesanlegg eller i regi av
smabatforening. Bygningsradet kan kreve fremlagt en samlet plan for
utnyttelse av omradene.

Omréadet T 7 er trafikk og forteyningsomrade for fiskeflaten.

Omrade T 8 er omrade for moloanlegg. Moloanlegget tillates bare bebygd
med installasjoner som naturlig tilknytning til moloen som havneanlegg.
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7. Omrade T 10 er omrade for allmeningskai.

8.  Omrade T 9 er omrade for felles rasteplass i tilkknytning tif felles
parkeringsplass.

9. Omréadene T 6 og T 14 er omrader for felles parkering.
Terrenget rundt parkeringsplassen T 6 skal beplantes. Stedlig vegetasjon
skal i stegrst mulig grad tas vare pa.

§9
FAREOMRADE

1. Det tillates bar oppfert bygninger i den grad dette kan godkjennes jfr.
Kraftforsyningsloven av 15. juni 1953.

§ 10
FRIOMRADE P1, P2, P3, P4 og P5.

Omradene P 1, P 2, P 3, P 4 og P 5 skal brukes til naturparkaniegg og

tillates ikke bebygd. Arealene P 2 og P 3 kan gis parkmessig landskapspleie,

men dets karakter fillates ikke endret. Eidre natursteinsmur pa areal P 3
tillates ikke fjernet.

§ 11
SPESIALOMRADE BEVARING 01, 02, 03 og S1.

1. Omradene er avsatt til spesialomrader for bebyggelse som pa grunn av
kulturhistorisk verdi s kal bevares.

2. Bygningene kan brukes til boligformal, overnattingssteder, mindre
handverksbedrifter, museumsaktiviteter. Bygningsradet kan kreve at
bygningene settes i en slik stand at gjeldende byggeforskrifter blir oppfylt.

3. Bestaende bygninger i omradet skal bevares og tillates bare pabygget,
ombygget og modernisert under forutsetning av at eksterigret holdes
uendret eller fores tilbake til mere opprinnelig utseende.

4. Omrade S1 bestar av eldre trebygg og skal bevares som sadanne. Det er
" ikke tillatt & endre byggenes farge. _
Det er ikke tillatt & oppfare nybygg eller tilbygg i omradet. Vei, hageanlegg
og beplantning kan utbedres og fares tilbaketil mere opprinnelig form.
Felles avkjarsel til B8 skal ikke opparbeides med starre bredde enn 3 meter
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og tillates bare brukt som adkomst tit omrade B8 og internt bruk i S1.

5. Omradene O1 og O3 bestar av eldre trehus som brukes til museumsformal.
Bestaende bygninger skal bevares og tillates bare ombygget og modernisert
under forutsetning av at eksterigret holdes uendret eller fares tilbake
tit mere opprinnelig utseende.

7. Omrade O2 bestar av et eldre bedehus oppfert i tre. Bestdende bygning skal
bevares og tillates bare ombygget og modernisert under forutsetning av at
eksterigret beholdes uendret elle bringes tilbake til mere opprinnelig form.
Det tillates ikke oppfart tilbygg fil bygningen.

8. | tvilstilfelle kan byningsradet legge alle byggearbeider nevnt i Plan og
bygningslovens § 93 frem for fylkeskonservatoren til uttale, fer
byggetillatelse blfir gitt.

§ 12
SPESIALOMRADER I3, FR1 til FR6 og S2.

1. Omréade | 3 tillates bare brukt til omrade for hjelibruk.
Bygningsradet kan kreve fremlagt en samlet plan for byggetillatelse blir gitt.

2. Omréade S2 er areal for campingplass.
Bygningsradet kan kreve fremlagt en samlet plan for utbygging fer
byggetillatelse for oppfaring av hytter og lignende blir gitt.

3. Omradene FR1 til 6 kan bare bebygges med bygninger som naturlig inngar i
bruken av omradene og som gagner allenheten.

§13 |

FELLESOMRADER FL1 og felles avkjarsel.

1. Omrade FL1 og FL2 kan bebygges med bygninger som naturlig inngar i
bruken av omradet.

Omradet FL1 er utbygd og disponeres av A- unde sanitet.
Omradet FL2 utbygges og disponeres av A- grendelag.

2. Felles avkjarsler skal brukes av bygninger/eiendommer slik det fremgar av
: reguleringskartet og reguleringsbestemmelsene.

——0000000--—-—-

Reine den £7.07. 1992
Revidert 04.03. 1994 | TS sak 20/94

teknisk sjef



