REGLEMENT FOR KI@P OG SALG AV EIENDOM, LOS@RE OG
ANLEGGSMIDLER SAMT UTLEIE AV LEILIGHETER FOR MOSKENES
KOMMUNE

«Nye» punkter er markert med rgdt, og vil bli fijernet ved vedtak og ferdigstillelse av reglementet.
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1. Innledning

Dette reglementet skal sgrge for at kommunalt kjgp og salg av eiendom, Igs@re og anleggsmidler
skjer i henhold til lover og regelverk og for at kommunen skal oppna best mulig betingelser.

Reglementet skal ogsa sgrge for at kjgp og salg skjer i apenhet.

Salg av eiendom er ikke lovregulert, men kommunalt salg av eiendom til naeringsdrivende er regulert
av statsstptteregelverket i E@S omradet.

For & unnga at salg kommer i konflikt med regelverket om statsstgtte skal det ikke legges fgringer for
salget, bortsett fra krav om regulering o.l.

2. Grunnleggende regler ved kjgp og salg av kommunal eiendom

Felgende prinsipper vil alltid ligge til grunn ved kjgp og salg av kommunal eiendom, lgs@re og
anleggsmidler:

Apenhet

e Nar kommunen skal selge eiendom, Igsgre eller anleggsmidler er hovedregelen at salget
annonseres i full apenhet pa kommunens hjemmeside og pa kommunens Facebook konto.

e Dersom andre hensyn enn pris kan bli vektlagt ved salget, skal dette komme fram i utlysningen.

e Dersom en kommunal eiendom som et unntak gis bort eller inngar i et makebytte ma det etter
offentlig diskusjon foreligge et politisk vedtak om dette som legges til grunn.

Forhold til kommunalt ansatte

¢ Ansatte skal som en generell regel likebehandles med andre, og ha lov til 4 delta i konkurransen
om a kjgpe kommunal eiendom som legges ut for salg.

e Dersom en ansatt har til hensikt a gi bud pa det som legges ut for salg, skal denne ikke ta del i
forberedelsen til, eller giennomfgring av salgsprosessen.

e Dersom kommunen mener det er ngdvendig at kommunalt ansatte av saerskilte hensyn bgr
tilgodeses i enkeltsaker, ma det begrunnes offentlig giennom et politisk vedtak, for eksempel for
a rekruttere/beholde fagpersoner.

3. Salgsprosess og prisfastsettelse

Generelt
e Deter alltid kommunedirektgren som gjennomfgrer de konkrete salgene.
e Kommunal eiendom skal selges gjennom en tilstrekkelig utlyst og apen budrunde.

e Stimuleringstilskudd for nyetablerere, vedtatt av kommunestyret i sak KS 030/17. «Moskenes
kommune gir nyetablerere et stimuleringstilskudd pa 20 % av tomtepris, eksl.
Opparbeidingskostnader. Ordningen innfgres fra 01.01.2017 da det pr dags dato ikke er omsatt
tomter i 2017».

Boligtomter i regulerte boligfelt

Tildeling/salg
o Tildeles/selges administrativt av kommunedirektgren.

e Tomter selges ved budgivning. Vi legger da ut budet pa kommunens hjemmeside, og Facebook-side
med frist for motbud. Bud gis ved a sende e-post til postmottak@moskenes.kommune.no. Bud under
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opppgitt utgangspris vil ikke bli akseptert. Utgangspris fglger av gjeldende gebyrregulativ.

Ved flere interessenter for samme tomt selges tomten etter budrunde om utlyses pa
kommunens hjemmeside og Facebook, med bud frist 3 uker.

Det settes vilkar ved salg av boligtomter om at kommunen skal ha rett til tilbakekjpp dersom
byggearbeid pa tomta ikke er iverksatt innen en frist pa to -2- ar etter tinglysningsdato. Det er
ikke gnskelig at noen kjgper tomt(er) som en investering eller holde av tomter, og pa denne
maten hindrer aktivitet/bygging.
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Pris
e Tomtepris = Ratomtepris + utbyggingskostnader vei, vann, avlgp og veglys.
Ratomteprisen framkommer i kommunens betalingsregulativ som vedtas av kommunestyret.
Utbyggingskostnaden er beregnet pr m2 ut fra den totale utbyggingskostnaden for det aktuelle
boligfeltet.
e Ved budrunde selges den aktuelle tomten til hgystbydende over tomtepris beskrevet ovenfor.

Boligtomter i uregulerte omrader

Tildeling/salg:

e Selges/tildeles av formannskapet.

o Tomter kan ikke selges for bruk i strid med kommuneplanens arealdel.

e Dersom kommunen far forespgrsel om salg utenfor boligfeltene, skal tomten lyses ut for salg pa
kommunens hjemmeside og Facebook med 3 ukers bud frist.

Pris
o Tomten selges til markedspris/hgyeste bud over ratomtepris

Neerings- og industritomter i regulerte omrader

Tildeling/salg

e Tomterinarings- og industriomrader tildeles/selges av formannskapet.

e Tomter selges direkte pa forespgrsel fra privatpersoner og naeringsdrivende.

e Ved flere interessenter for samme tomt selges tomten etter budrunde om utlyses pa
kommunens hjemmeside og Facebook, med bud frist 3 uker.

e Det settes vilkar ved salg av naeringstomter om at kommunen skal ha rett til tilbakekjgp dersom
byggearbeid pa tomta ikke er iverksatt innen en frist pa to -2- ar etter tinglysningsdato. Det er
ikke gnskelig at noen kjgper tomt(er) som en investering eller holde av tomter, og pa denne
maten hindrer aktivitet/bygging.

Pris

e  Pris for neeringstomter vedtas av kommunestyret

e Ved budrunde selges den aktuelle tomten til hgystbydende over tomtepris fastsatt av
kommunestyret.

Stgrre naeringsarealer:

Vedtak om salg
e Vedtak om at st@rre naeringsarealer skal legges ut for salg fattes av kommunestyret.
e Etter at salgsprosessen er gjennomfgrt. vedtar formannskapet salget

Pris
e Eiendommen takseres av megler/takstmann for a fa vurdering av markedsverdien. | taksten skal
eventuelle vilkar ved salg tas med. Slike vilkar kan veere:
- Krav om regulering fgr det tillates utbygging pa eiendommen. Reguleringsprosessen fglger
plan og bygningslovens bestemmelser.
- Frist for ferdigstillelse av reguleringsplan.
e Stgrre naeringsarealer selges til markedspris/hgyeste bud over takst.
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Kommunale boliger/naeringsbygg/andre bygg

Vedtak om salg
Vedtak om at en bebygd kommunal eiendom skal legges ut for salg fattes av kommunestyret.

Pris

e Eiendommen takseres av megler/takstmann for a fa vurdering av markedsverdien. | taksten skal
eventuelle vilkar ved salget tas med.

e Det skal komme frem i salgsoppgave/takst hva kjgper kan forvente av eventuelle kommunale
ytelser.

e Bebygd eiendom selges etter budrunde som utlyses pa kommunens hjemmeside og pa Facebook.
Bud frist skal sikre at kommunen oppnar hgyest mulig pris.

Tilleggstomt

Tildeling/salg

e Huseiere kan ved direkte henvendelse fa kjgpe deler av kommunal eiendom i tilknytning til egen
bolig. Det vil da veere snakk om sma arealer som ikke kan selges som egen tomt.

e Salg av tilleggsareal skal ikke medfg@rer at en annen tomt ikke kan bebygges eller at denne blir
verdi forringet.

e Slikt salg kan foretas som en grensejustering dersom det er tillatt etter matrikkelloven.

e Sgknad om tilleggstomt behandles og avgj@gres av kommunedirektgren.

Pris

o Tilleggstomt selges som ratomt uten tillegg for utbyggingskostnadene.

o Kjgper dekker alle kostnader som saksbehandling, oppmaling, tinglysningsgebyr og
dokumentavgift

Lgs@re og anleggsmidler:

Vedtak om salg

e Kommunedirektgren kan i henhold til delegasjonsreglementet selge lgsgre/anleggsmidler med
verdi opp til kr 0,5 Mill pr enhet.

e Formannskapet vedtar salg av anleggsmidler der verdien er over 0,5 Mill kr pr enhet.

Pris

e Salg av lgsgre og anleggsmidler lyses ut for salg pa kommunens hjemmeside og Facebook med 3
ukers bud frist.

o Lgsgre og anleggsmidler selges til hgystbydende og overtas etter at salgssummen er betalt.

4. Salgsklargjgring

Kjgper av eiendom har ifglge lovverk krav pa en del opplysninger som kommunen som selger ma
framskaffe.

Det ma framga hvem som har myndighet til a avslutte salget, dv innga kontrakt eller trekke
salgsobjektet tilbake.
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5. Markedsfgring

e Detvurderes i forbindelse med det enkelte salg om hensiktsmessig markedsfgring.
e Visninger gjennomfgres.

6. Budrunder og finansieringsbekreftelse

e Det fgrste budet skal alltid veere skriftlige. Som vedlegg til budet skal det legges ved bekreftelse
pa finansiering, samt identifikasjon.

e Bud fristen skal klart fremkomme i salgsannonser etc., 3-6 uker er en akseptabel frist.

e Etter bud fristen skal det gjennomfgres budrunde pr SMS. Alle som har gitt
skriftlig bud skal gis muligheten til & delta i SMS-budrundene.

e Bud logg skal fgres.

¢ Det henvises videre til gjeldende lovverk pa omradet.

e Ved bruk av megler er det denne som styrer salgsprosessen i henhold til meglerbransjens
regelverk.

7. Kjgp av eiendom

Vedtak
Kjpp av eiendom fra private eller andre offentlige etater iverksettes etter politiske vedtak, eller av
kommunedirektgren med forbehold om politisk vedtak.

Gjennomfgring
Kommunedirektgren gjennomfgrer prosessen.

Pris
Pris fastsettes etter forhandling med selger.

8. Kontrakt, oppmaling, skjgte, tinglysning og kostnader ved salg

Generelt

e Kjgper skal dekke alle gebyrer og andre kostnader ved salget i henhold til kommunens
gebyrregulativ.

e Det skal utarbeides kjgpekontrakten hvor alle relevante salgsbetingelser og oppgj@rsform
avtalefestes.

e Skjgte utstedes mot betaling av kippesummen inkludert alle gebyrer og andre kostnader.

e For bolig og naringstomter utstedes skjgte nar innbetaling er mottatt.

¢ Det henvises videre til gjeldende lovverk pa omradet

¢ Kommunedirektgren vurderer og avgjgr om det skal benyttes megler eller advokat til dette
arbeidet.
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9. Utleie av leiligheter

Kommunale boliger er i hovedsak relatert til kommunens eget bruk.

Utleie
Ledige kommunale leiligheter leies ut av kommunedirektgren pa forespgrsel.

Kommunale leiligheter kan i utgangspunktet bare leies for en periode pa inntil tre ar. Formannskapet
kan etter sgknad vurdere forlengelse inntil 1 ar av gangen.

Leiepris:
Fastsettes av kommunestyret i betalingsregulativet.

Leiekontrakt:
Forbrukerradets husleiekontrakt benyttes.

10. Tilbakefgring og utsettelse pa tilbakefgring av boligtomter

e Tomter tilbakefgres av kommunedirektgren
e Utsettelse pa tilbakefgring av boligtomter gis av kommunedirektgren
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